ACTUL CONSTITUTIV

al societatii

STAR RESIDENCE INVEST 5.A,
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irchelat la datade 23.12.2022

CAPITOLULI
EnU FORM ] UL SOC LIRAT ETATII
DENUMIREA SOCIETATI

Denummirea Societatii este STAR RESIDEMCE INVEST 5.A., asa cum a fost rezervata la Oficiul
Registrulul Comertulul de pe langa Tribunakul Bucuresti sub nr. 457486 din 10.03.2020.

In toste documentele, reclamele, publicatilie si documentatia emise de Sociefate s wor
preciza denumirea acesteia, cuvintele "societate pe actiunl” sau initialele acesteia "sA", sediul
social, numarul de ordine in registrul comertulul, codul unic de inregistrare si capitalul social
subscrig si Varsat.

FORMA JURIDICA

socistatea esteinfiintata ca societate pe actiunl, persoana juridica romana, care isi desfasoara
activitatea in canformitate cu legile din Romania si cu prezantul Act Constitutiv.

SEDIUL SOCIAL

sediul soctal al Societatii va fi In Cluj Napoca, Calea Motilor nr. 112, ludetul Cluj. Sediul
societatii poate fi schimbat Iz alta adresa din Ramania, pe baza unei hotarari adoptate de
Adunarea Generala Extracrdinara a Actionarilor Societatil,

tocietatea poate infiinta si desflinta sucuresle, agentii, reprezentante, puncte de fucru si alte
biraur] auxiliare, precum & filiale, in tara si n strainatete, cu respectarea legislatiei romane

infilntares de sucursale, agentii, reprezentante, puncie de lucru sl alte birouri auxiliare fara
parsonalitate juridica, numires sifsau inlocuirea directorilor sediilor secundare respective
oriee alta madificare a statutulul juridic al aoestor sedil secundare vor fi decise 51 aprobate de
Adunareas Generalz Extracrdinarz a Actionarilor Societatil, daca nu se prevede altfel in
prezentul Act Constitutiv,

DURATA SOCIETATII
Societates se constituie pentru o durata nelimitata.
I Ln
QBIECTUL DE ACTIVITATE
OBIECTUL PRINCIPAL DE ACTIVITATE

Damentul principal de activitate al Societatii va censta in CAEN 682 Inchirlerea si
cubinehirieren bunurilor imobillare proprii sau Inchiriate.

Otiectul principal de activitate este 6320 Inchirieraa si subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sau inchiriate

ACTIVITATI SECUNDARE

Societatea va destasura urmatoarele activitati secundare:

x 5810 Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare propri
6331 Agentii imabiliare

- E837 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract
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CAM L
TALS L ACTILIMNI

Art. 7 CAPITALUL SOCIAL

7.1

Capitalul social subscris si varsat al societatli este invaloare de 15,31 1.254,40 lei, fiind impdrtit
intr-un numar de 76.556.472 actiuni nominative, cu o valoare nominald de 0.2 RON/ actiune
din care 5.740.837 40 RON aport in numerar i 9.570.457 RON echivalentul a 1.967.570 EUR
la cursul BNR din 23.09.2020 de 1 EUR=4,8541 RO N, aport in natura, dupa cum urmeaza:

]
-

Apartamentul nr. 41 situat in Mun, Bucuresti, Alesa Teisani, nr. 292, sector 1,
BLOC Corp 26 {denumire comerclala €58), ETAJ 4, avand nurmar cadastral
273529-C1-U18 Inscris in Cartea Funciara nr, 273529-C1-U18 a hun,
Bucuresti, sector 1, compus din 4 {patru) camers de locuit, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, sas, bale, baie siterasa, avand o suprafata utila de 89,32m.p.
si o suprafats totala de 102,68m.p., impreuna cu cota-parie indiviza de
0,0543/1 din partile si dependintele comune ale imobilului-bloe & o cota
indiviza de teren aferent in suprafata de 20,21 m.p., avand numar cadastral
273529, Inscris in Cartea Funciara nr. 273529 a Mun. Bucuresti, sector 1,
impreurs co:

{i} cota-parte Indiviza de 0,8234% (41,97 mp) din terenul drum de acces
(Lot 246, situat in Mun, Bucuresti, Alesa Teisa ni, nr. 292, sector 1, in
suprafata masurats de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte), categoria de
folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273540, inscris
Cartea Funciara nr. 273540 2 Mun. Bucurasti sector 1

Ly cota-parte indiviza de 9,090%% (3,0000 m.p.) din tronson utilitati {Lot
245), Tronson Slaba T.-6, situat in Mun. Bucu restl, Aleea Teisani, nr.
192, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de 33m.p.
133m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273539, inscris in Cartea Funclara nr. 273539 2 Mun.
Bucuresti sector 1 {evaluvat lo sume de 630,995 LE), tariful ANCPI fiind
i suma de 3155 fel);

Apartamentul nr.43 situat in Mun. Bucuresti, Aleea Telsani, nr. 292, sector 1,

BLOC Corp 26 (denumire comerciala £53), ETAJ 4, avand numar cadastral
2735 20, inscris in Cartea Funciara nr. 273529-C1-U20 a Mun.

Bucurestl, sector 1, compus din 4 (patru) camere de locwit, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, sas, bake, baje siterasa, avand o suprafata utfla de 88,97m.p.
5i o suprafata totala de 102.29m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
0,0541/1 din partile si dependintele comune ale imobilului-bloc <i o cata
indiviza de teren aferent in suprafata de 20,23 m.p., avand numar cadastral
273529, inscris in Cartea Funclara nr. 273529 @ Mun. Bucuresti, sector 1,
IMprewns cu :

i cota-parte indiviza de 0,8802% (41,82 mp) din terenyl drum de acces
(Lot 248), situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teisa ni, ar, 292, sectar 1, in
suprafata masurata de 4.751m.p. {4.751m.p. din acte), categoria da
folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucuresti sectar 1;
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(i) cota-parte indiviza de 9,0909% (3,0000 me.p.] din tronson utilitati (Let
245}, Tronson Slaba T.-6, situal in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr,
292, sector 1, compus din teren In syprafata masurata de 33m.p.
{33m.p. din acte), categoria de felosinta curtl constructii, avand
numar cadastral 273539, inscris in Cartea Funciara nr. 273539 a Mun.
Bucuresti sector 1 [evaluat ja sume de 655.131 LEL, toriful ANCPI fiind
in suma de 3276 lei].

Apartamentul nr.51 situat in Mun, Bucurestl, Aleea Teisani, nr. 292, sector 1,
BLOC Corp 26 (denumire comerciala C53), ETAl 3, avand pumar cadastral
273520-C1-U22, inscris in Cartea Funciara nr. 273529-C1-U22 a Mun.
Bucuresti, sector 1, compus din & [patru] camere de locuit, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, sas, baie, baie si terasa, avand o suprafata utila de 89,32m.p.
si o suprafata totala de 102,64m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
0,0543/1 din partlle si dependintele comung ale imebilului-bloc si 0 cota
indiviza de teren aferent in suprafata de 20,31 m.p., avand pymar cadastral
273528, Inscris in Cartea Funciara nr. 773529 a Mun. Bucuresti, sector 1,
impreuna o

i cota-parte indiviza de 0,8834% (41,97 mp] din teren ul drum de acces
{Lot 245), situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sectar 1, in
supratata masurata de 4.751m.p. {4.751m.p. din acte), categoria de
falasinta curti constructii, avand numar cadastral 273540, inscris [y
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucuresti sector 1;

{ii) cota-parte indiviza de 9,0909% (3,0000 m.p.} din tronsan utllitati{Lot
245), Tronson Slaba T.-6, situat in Mun. Bucurestl, Aeaa Telsani, nr.
192, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de 33m.p
(33m.p, din acte], categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273539, inscris in Cartea Funciara nr. 273539 3 Mun.
Bucuresti sectar 1 {evaluot io suma de 630.955 LEI, tariful ANCP! fiing
in sumao de 3155 lei)

Apartamentul nr.53 situat in Mun. Bucurestl, Aleea Teisanl, nr. 202, sector 1,
BLOC Carp 26 [denumire comerciala €59), ETAJ 5, avand numar cadastral
273529-C1-U24, inscris in Cartea Funciara nf, 273529-C1-UJ34 a Mun,
Bucuresti, sector 1, compus din 4 {patru) camere de locult, bucatarie, grup
sanitar, 5as, 5a&, 545, baie, bake ¢l terasa, avand o suprafata utila de B8, 97m.p.
si 0 suprafata totala de 102,29m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
0,0541/1 din partile si dependintele comune ale imatilulul-bloc si o cota
indiviza de teren aferent in suprafatz de 20,23 m.p., avand numar cadastril
273529, Inscris in Cartea Funciara nr. 273529 3 Mun. Bucuresti, sector 1,
impreuna cu:

il cota-parte indiviza de 0,8802% (41,82 mp) din terenul drum de acces
(Lot 246}, situat in Mun. Bucurests, pleea Teisani, nr. 292, sector 1, in
suprafata masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte], categoria de
folosinta curtl constructii, avand numar cadastral 273540, Inscris in
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucurest sector 1;

i cota-parte indiviza de 4,54543% (1,5000 m.p.} din tronson utilitatl {Lot
245}, Tronson Slaba T.-6, situat in Mun. Bucurest, Aleea Teisanl, nr.
202, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de 33m.p.
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{33m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
nuermar cadastral 273539, inscris in Cartea Funciara nr. 273539 3 Mun.
Bucuresti sector 1 {evaluot la suma de 655,121 LE/, toriful ANCET fiind
in suma de 3276 lei),

Apartamantul nr. 11 situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teizanl, nr. 292, zector 1,
BLOC Corp 24 (denumire comerciala C51), ETAJ 1, avand numar cadastral
273526-C1-US, inscris in Cartea Funciara nr. 273526-C1-UB a Mur, Bucuresti,
sector 1, compus din 4 (patru) camere de locuit, bucats rie, grup sanitar, sas,
sas, sas, baie, bale sl terasa, avand o suprafata utila de B9, F1lm.p. 50 o
suprafata totala de 103,03m.p., impreuns cu cota-parte indiviza de 0,0649/1
din partile si dependintele comune ale imobilului-bloc 5i o cota indiviza de

teren aferant in suprafata de 24,29 m.p., avand numar cadastral 273528,

Inscris in Cartea Funciara nr, 273526 a Mun, Bucuresti, sector 1, impreuna cu:

il cota-parte indiviza de 1,0573% {50,23 mp) din terenul drum de acces
{Lot 246}, situat in Mun. Bucurest], Alaea Taisani, nr. 282, sector 1, in
suprafata masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte], categoria de
folosinta curti constructii, avand nurmar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funcdiara nr. 273540 a Mun. Bucuresti sector 1;

fi) cota-parte indiviza de 3,5714% (2,9643 m.p.) din tronson utilitati (Lot
238}, Tronson Enel 1.T.-2, situat in Mun. Bucuresti, Alees Teisa ni, nr.
232, sector 1, compus din teren In suprafsta masurata de B3m.p.
iB3m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273533, inscris in Cartea Funciara nr. 273533 a Mun.
Bucuresti sector 1 (evaluat fo suma de 655121 LET, tariful ANCPI fiind
In sumg de 3276 leil.

Apartamentul nr. 13 sitisat in Mun. Bucuresti. Meea Teisani, nr. 292, sectar 1,
BLOC Corp 24 [denumira comerciala ©61), ETAI 1, avand numar cadastral
273526-C1-US, inscris In Cartea Funciara nr. 27 C1-U8 a Mun. Bucuresti,
sector 1, compus din 4 {patru) camere de locuit, bucataris, Erup sanitar, sas,
a5, 545, baie, bale si terasa, avand o suprafata utila de £88,54m.p. 5i o
suprafata totala de 102,86m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de 0,0648/1
din partile si dependintele comune ale imobilului-bloe si o cota indiviza de

teren aferent in suprafata de 24,24 m.p., avand numar cadastral 273526,
inscrls in Cartea Fundiara nr. 273526 a Mun. Bucurest, sector 1, impreuna ou;

i cota-parte indiviza de 1,0556% (30,15 mp) din terenul drum de acces
(Lot 248), situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teisa ni, nr, 292, sector 1, in
suprafata masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte), categoria de
folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartez Funclara nr. 273540 a Mun. Bucurest sector 1;

i} cota-parte indivize de 3,5714% (2,9643 m.p.) din tronsan utilitati (Lot
23%), Tronson Enel L.T.-2, situat in Mun. Bucurest, Alees Teisanl, nr,
491, sector 1, compus din teren In suprafata masurata de 83m.p,
(83m.p. din acte), categoria de folosinta curt Constructii, avand
numar cadastral 273533, inscris In Cartea Funciara nr. 2735323 3 Mun.
Bucuresti sector 1 (evaluat io suma de 530.995 LEI, tariful ANCP fiind
in suma de 3155 leil.
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Apartamentul nr.21 situat in Mun. Bucurest, plpea Teisanl, nr. 282, sector 1,
BLOC Corp 24 |denumire comerciala CB1), ETAJ 2, avand numar cadastral
273526-C1-U10, Inscris in Cartea Funciara nr. 273526-C1-U10 & Mun.
Bucurasti, sector 1, compus din 4 {patru) camere de locuit, bucatane, grup
sanitar, sas, sas, sas, baie, bale sl terasa, avand o suprafata utila de 83,71m.p.
s o sprafata totala de 103,03m.p., impreund cu vota-parte indiviza de
0,0643/1 din partile si dependintele comune als imabilulul-bloc si o cota
indiviza de teren eferent in suprafata de 24,29 m.p., avand numar cadastral
273526, Inscris in Cartea Funclara nr, 273526 a4 Mun, Buturasti, sector 1,
impraLna cu:

ij cota-parte indiviza de 1,0573% (50,23 mp) din terenul drum de acces
(Lot 246), situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teisani, nr, 292, sector 1, in
syprafata masurata de 4.751m.p, {(4.751m.p. din acte), categaria de
folosinta curtl constructii, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funciara nr, 273540 a Mun. Bucurest] sector 1;

i} cota-parte indiviza de 3,5714% {2,9643 m.p.) din tronson utilitati (Lot
239}, Tronson Enel ).T.-2, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Telsani nr.
792, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de 83m.p.
i83m.p. din acte], categoria de folosinta curti constructil, avand
numar cadastral 273533, inscris in Cartea Funciara nr. 273533 3 Mun,
Bucuresti sector 1, (evaluat fo suma de 655.121 LEI, tariful ANCPI fiind
i suma de 3276 igl).

Apartamentul nr.23 situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sector 1,
BLOC Corp 24 (denumire comerciala CB1), ETAJ 2, avand numar cadastral
273526-C1-U12, Inscris in Cartea Funciara nr. 273526-C1-U12 a Mun,
Bucuresti, sectar 1, compus din 4 {patru) camere de locult, bucatarie, grup
sanitar, sas, 53¢, sas, baie, baie ¢l terasa, avand o suprafata utila de B9 B8m.p.
si o suprafata totals de 103,20m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
0,0651/1 din partile si dependintele comune ale imobilului-blee s o cota
indiviza de teren aferent in suprafata de 24,33 m.p., avand DUMAC cadastral
273526, inscris in Cartea Funciara nr. 273526 2 mum. Bucuresti, sector 1,
impreuna cu

i cota-parte Indiviza de 1,0604% (50,38 mp] din terenul drum de acces
{Lot 246), situat in Mun. Bucuresti, Aleea Telsani, or. 252, sector L, in
supratata masurata de 4.75Im.p. (4.751m.p. din acte], categoria de
folosinta curtl constructil, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucuresti sectar 1;

i} cota-parte Indiviza de 3,5714% (2,2643 m.p.} din tronson utilitats (Lot
230), Tronson Enel 1.T.-2, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr.
292, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de 83m.p.
(83m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273533, inscris in Cartea Funclara nr. 273533 2 Mun,
Bucuresti sectar 1 (evaluct fo suma de 530.985 LEL, sariful ANCPI fiind
in sume de 3155 [eil.

Apartamentul nr,31 situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 23 2, sector 1,
BLOC Corp 24 (denumire comerciala CB1), ETAl 3, avand numar cadastral
273526-C1-U14, inseris in Cartea Funciara nr 6-C1-Ul4 a Mum.
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Bucuresti, sector 1, compus din 4 (patru} camere de locuit, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, 5as, baie, bale si terasa, avand o su prafata utila de £9,71m.p.
si o suprafata totala de 103,03m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
0,0849/1 din partile si dependintale comune ale imekilului-bloc s o cota
indiviza de teren aferent in suprafata de 24,22 m.p., avand numar cadastral
273526, inscris in Cartea Funciara nr. 273526 a Mun, Bucurestl, sectar 1,
impreuna cu :

i] cota-parte indiviza de 1,0573% (50,23 mp) din terenul drum de acoas
(Lot 246}, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sectar 1, in
suprafata masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte), categoria de
folosinta curtl constructil, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funciara nr. 273540 2 Mun. Bucuresti sector 1;

i cota-parte indiviza de 3,5714% ({2,9643 m.p.) din tronson utilitati (Lot
239), Tronson Enel L.T.-2, situat in Mun. Bucurest], Aleea Teisani, rir.
292, sector 1, campus din teren in suprsfata masurata de B3m.p.
[83m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273533, inscris in Cartea Funciara nr. 273533 a Mun.
Bucurest] sector 1, {evoluat fo sume de 655.121 LEI, tariful ANCPY fifnd
i suma de 3276 Iei),

Apartamentul nr, 32 situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teigani, nr. 202, sector 1,
BLOC Corp 24 (denumire comerciala CE1), ETAl 3, avand humar cadastral
273526-C1-U16, inscris in Cartea Funclara nr. 273526-C1-U16 a Mun.
Bucuresti, sector 1, compus din 4 (patru) camere de locuit, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, 5as, baie, baie sl terasa, avand o suprafata utila de 89, 88m.p.
si o suprafata totala de 103,20m.p., impreuna cu cote-parte indlviza de
0,0651/1 din partile si dependintele comune ale imobilului-blac sl o cota
indiviza de teren aferent in suprafatz de 24,33 m.p., avand numar cadastral
273516, inscris in Cartea Funciara nr. 273525 a Mun, Bucuresti, sectar 1,
impreuna cu :

it cota-parte indiviza de 1,0604% (50,38 mp) din terenul drum de acces
(Lot 248), situat In Mun, Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 252, sector 1, In
suprafata masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte), categoria de
folosinta curti constructii, avand numar cadaseral 273540, inscris In
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucurest] sectar o i

if} cota-parte indiviza de 3,5714% (2,9643 m.p.] din tronson utilitati {Last
239), Tronson Enel J.T.-2, situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teisani, nr.
292, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de 23m.p,
(83m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273533, inscris In Cartea Funciara nr, 273533 2 Mur.
Bucuresti sector 1 (evaluat fo suma de 630995 LEL, tariful ANCP fifnd
in suma de 3155 lej).

Apartamentul nr, 41 situatin Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sector 1,
BLOC Corp 24 [denumire comerciala €61), ETAJ 4, avand numar cadastral
273526-C1-U18, inscris in Cartea Funclara nr. 273536-CL-L1g a Mun.
Bucuresti, sector 1, compus din 4 (patru) camere de locult, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, sas, baie, bale si terasa, avand o suprafata utila de 89,71m.p.
sl & suprafata totala de 103,03m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
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0,0689/1 din partlle si dependintele comune ale imabilului-bloc =1 o Cota
indiviza de teren aferent in suprafata de 24,29 m.p., avand numar cadastral
273526, inscris in Cartea Fumclara nr. 273526 a Mun. Bucurestl, sector 1,
impredna cu &

il cota-parte Indiviza de 1,0573% (50,23 mp] din terenul drum de acces
(Lot 248), situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sectar 1, In
suprafata masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte}, categoria de
folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273540, inscris In
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucuresti sector 1

i) cota-parte indiviza de 3,5714% (2,9543 m.p.) din tronsan utilitati (Lot
239}, Tronson Enel 1.T.-2, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Telsani, nr.
792, sector 1, compus din teren in suprafata masurata de B3m.p.
(83m.p. din acte], categoria de falosinta curth constructll, avand
numar cadastral 273533, inscris in Cartea Funciara nr. 273533 a Mun,
sucuresti sector 1, (evoluat o sumo de §55.121. LEL roriful ANCP
flind in sumo de 3276 lel).

Apartamentul nr. 43 situat in Mun, Rucuresti, Aleea Teisanl, nr. 292, sector 1,
BLOC Corp 24 [denumire comerciala ©61), ETAJ 4, avand pumar cadastral
273526-C1-U20, inzcris in Cartea Funciara nr. 273526-C1-U20 a Mun.
Bucuresti, sector 1, compus din 4 [patru] camere de lpcuit, bucatarie, grup
sanitar, sas, sas, sas, hale, baie si terasa, avand o suprafata utila de 89,BEm.p.
s| o suprafata totala de 103,20m.p., impreuna cu cota-parte indiviza de
0,0651/1 din partile 51 dependintele comune ale imobilului-bloc 31 o oota
indiviza de teren aferent in suprafata de 24,33 m.p., avand numar cadastral
2735386, inscris In Cartea Funciara nr. 273526 a Mun, Bucurestl, sector 1,
imprewna cu:

i} cota-parte indiviza de 1,0604% (50,38 mp) din terenul drum de acces
(Lot 246), situat in Mun, Bucurest], Aleea Teisa nf, nr. 292, sector 1, in
suprafata masurata de 4,751im.p. (4.751m.p. din acte), categoria de
folosinta curti constructil, avand numar cadastral 273540, Imscris im
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun. Bucuresti sector 1;

fi] cota-parte indiviza de 3,5714% (2,5643 m.p.} din tronsan utilitati (Lot
238), Tronson Enel 1.T.-2, situat In Mun, Buc urest], Aleea Teisani, nr.
292, sector 1, compus din teran in suprafata masurata de B3m.p.
(#83m.p. din acte), categoria de folosinta Curli constructil, avand
numar cadastral 273533, inscris in Cartea Funciara nr. 273533 3 Mun.
Bucurest! sector 1, {evolugt o sume de 630.995 LE), tariful ANCE fiind
i sumao de 3155 leil.

Apartamentul nr. 43 situat in Mun. Bucurestl, Aleea Teisani, nr. 292, sector 1,
BLOC Corp 27 {denumire comerciala ABD), ETAl 4, gvand numar cadastral
273528-C1-U20, Insceis in Cartea Funciara nr. 27352B-C1-U20 a Mun.
Bucuresti, sector 1, compus din 3 [trei) camere de locult, grup sanitar,
hiscatarie, dressing, baie si terasa, avand 0 suprafata utila de 70,36m.p. 5i0
suprafata totala de 76,87m.p., impreuna cu cota-parte indeviza de 0,0424/1
din partile si dependintele comune ake imobilului-bloc si o cota indiviza de
tpran aferent In suprafata de 16,40 m.p., Avand DUTHC cadastral 273528,
inscris in Cartea Funciara nr. 273528 a Mun, Bucuresti, sectar 1, impreuna cu:
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if cota-partes indiviza de 0,7148% (33,96 mp) din terenul drum de acces
(Lot 246}, situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teisanl, nr. 282, sector 1, in
suprafsta masurata de 4.751m.p. (4.751m.p. din acte], categoria de
folesinta curti constructii, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun, Bucurest| sectar 1;

i) Cota-parte Indiviza de 9,0909% (3,1818 m.p.] din tronson utilitati Lt
242), Tronson Slaba T.-3, situat Ia Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr.
232, secter 1, compus din teren In suprafata masurata de 3A5m.p.
(35m.p. din acte), categoria de folosinta curti constructii, avand
numar cadastral 273536, inscris in Cartea Funcizra nr, 273536 2 Mur.
Bucuresti sector 1, (evaluat la suma de 489, 105 LEY, tariful ANCP! flind
in suma de 2445 lej).

Apartamentul nr, 53 situat in Murn. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sector i
BLOC Corp 27 (denumire comerciala AGO), ETAI 5, avand numar cadastral
273528-C1-U24, inscris in Cartea Funciara nr, 273528-C1-U24 a Mun,
Bucuresti, sector 1 compus din 3 (trei) camere de locuit, grup sanitar,
bucatarie, dressing, bale s terasa, avand o suprafata utila de 70,36m.p. sl o
suprafata totala de 76,87m.p., imprauna cu cota-parte indiviza de 0,0424/1
din partile si dependintele comune ale imabilului-blac 5 o cota indiviza de

teren aferent in suprafata de 16,40 m.p., avand numar cadastral 273528,

Inseris in Cartea Funciara AF._ 273528 a Mun. Bucuresti, sector 1, impreuna cu:

i) cota-parte indiviza de 0,7148% (33,96 mp) din terenul drum de acces
(Lot 246), situat in Mun. Bucuresti, Aleeg Teisani, nr, 292, sector 1, in
suprafata masurata de 4.751m.p. {4.751m.p. din acte], catsgoria de
folosinta curti constructil, avand numar cadastral 273540, inscris in
Cartea Funciara nr. 273540 a Mun. Bucuresti sector 1;

i) cota-parte indiviza de 9,0809% (3,1218 m.p.} din tronson utiliat] {Lot
242), Tronson Slaba T.-3, situat in Mun, Bucurest, Aleea Teisani, nr.
282, sector 1, compus din teren in supratata masurata de 35m.p.
(35m.p. din acte), categoria de folosinta curt] canstructii, avand
numar cadastral 272536, Inscris in Cartea Funciara nr. 273536 a Mur.
Bucuresti sector 1 (evaluat Jo suma de 485107 LE, toriful ANCPY fiind
I Surma de 2446 leil.

§i urmatoarele locuri de parcare descrise mal jos:

1.

Lotul nr. 129, Parcare, situat in Mun. Biscuresti, Aleea Teisani, nr, 2192, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p, (13m.p. din acte),
categorta de folesinta curti constructii, avand numar cadastral 2 73483, inscris
Im Cartea Funciara nr. 273483 2 Mun, Bucuresti, sector 1 [evaluet o sump o
33.674,54 LEI, toriful ANCP| fiind in suma de 169 lei);

Lotul nr. 202, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sector
1, eompus din teren in suprafata masurata de Lim.p. (12m.p, din acte),
categoria de folosinta curti constructii, avand numar cadastral AT3486, inscris
In Cartea Funciara nr. 273496 2 Mun, Bucuresti, sector 1 (evolugt lo sumg de
33.574,54 LEI, tariful ANCP fiind in sumo de 169 fel);

Lotul nr, 191, Parcare, situst in Mun, Bucuresti, Aleea Teisanl, nr. 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. (13m.p. din acte],
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11.

1%

categoria de folosinta curtl constructhl, avand numar cadastral 273485, inscris
in Cartea Funciara nr. 273485 a Mun, Bucuresti, sector 1 |evaluat for suma de
33.674,54 LE|, tariful ANCFI fiind in suma de 169 leil:

Latul nr. 204, Parcare, situat in Bun. Bucurest], Aleea Teisan], nr. 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 12m.p. (12m.p. din acte),
categoria de folosinta curt constructil, avand numar cadastral 273438, inscris
in Carzea Funciara nr. 273498 a Mun. Bucuresti, sector 1 (svalugt la suma e
33.674,54 LET, toriful ANCPI flind in sumd de 163 Ied);

Latul nr. 058, Parcare, situat in Mun, Bugurest, Aleea Teisant, nr. 294, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 1Zm.p. (1Zm.p. din acte),
categoria de folosinta curti constru ctii, avand numar cadastral 273115, inscris
i Cartea Funciara nr. 273115 & Mun, Bucurest], sector 1, {evoiuat {o sum de
33.674,54 LEI, toriful ANCPI fiind in suma de 163 lelf;

Latul nir. 060, Parcare, situat in Mun, Bucuresti, Alesa Teisanl, nr. 294, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. {13m.p. din acte],
categoria de folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273116, inscris
in Cartea Funciara nr, 273116 a Mun. Bucuresti, sectar 1 (evaluat lo suma de
33.574,54 LEI, tariful ANCPI fiind in suma de 169 fei):

Lotul nr. 159, Parcare, situat in Mun. Bucurestl, Al=ea Teisani, nr, 292, sectar
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. (13m.p. din acte},
categoria de folosinta curti constructii avand numar cadastral 273453, inscris
in Cartea Funciara nr. 273453 a Mun. Bucuresti, sector 1, (evaiual 1o sumo de
13,674, 54 LEI, tariful ANCF fitnd in suma de 169 leil;

Lotul nr. 142, Parcare, situat in Mun, Bucurest), Aleea Teisan, nr, 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 12m.p. {12m.p. din acte),
categoria de folosinta curtl constructil, avand numar cadastral 273436, inscris
in Cartea Funciara nr. 273436 a Mun. Bucurest], sector 1 {evoluat o suma de
33 674,54 LE), tariful ANCP! fiind in suma de 1689 lei),

Latul nr. 130, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr, 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. [13m.p. din acte},
categoria de folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273424, inscris
in Cartea Funciara nr. 273424 & Mun, Bucuresti, sector 1 jevoiual I suma de
33.674,54 LEI, toriful ANCPI fiind in suma de 169 leff;

Lotul nr. 144, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292, sactor
1. compus din teren In suprafata masurata de 12m.p. (12m.p. din acte),
categoria de folosinta curti constructli, avand numar cadastral 273438, insons
in Cartea Funclara nr. 273438 a Mun, Bucuresti, sector 1 (evaluat la suma de
33.674,54 LE), tariful ANCP| fiind in suma de 159 fei};

Latul nr. 140, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 243, zectar
1, compus din teren in suprafata masurata de 12m.p. (12m.p. din acte},
categoria de folosinta curtl constructll, avand numar cadastral 273434, inscris
in Cartea Funciara nr. 273434 a Mun. Bucurest|, sector 1 {evalugt o suma de
33.674,54 LE), tariful ANCPI fiind in suma de 168 lei);

Lotul mr. 146, Parcare; situat In Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 292 spctor
1, eompue din teren in suprafata masurata de 12rm.p- (12rm.p. din acte),
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15,

16,

17,

18.

20,

21.

categoria de folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273440, inscris
in Cartea Funciara nr. 273440 a Mun, Bucuresti, sector 1 {evalust lg suma de
33.674,54 LE|, tarifu! ANCP! fiind in sumg de 1659 il

Lotul nr, 011, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 254 sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 12m.p. [12m.p. din acte],
catezoria de fokasinta curt| constructii, avand numar cadastral ATI06T, inscris
in Cartea Funciara nir. 273067 3 Mun. Bucuresti, sector 1 {evaluat lg sumo de
33.674,54 LEY, tariful ANCPY fiind in suma de 169 ied):

Lotul nr. 148, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Alesa Teisani, nr. 2592, sector
1, campus din teren in suprafata masurata de 12m.p. (12m.p. din acte),
categoria de folozinta curt constructii, svand numar cadastral 273442, inseris
in Cartea Funciara nr. 273442 a Murn. Bucuresti, sector 1 (evafuet jo suma de
33.674.54 LEY, tariful ANCPI fiind in surmo de 159 leil

Ltul nr. 190, Parcare. situat in Mun, Bucuresti, Aleea Teiszni, nr. 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurges de 12m.p. (12m.p. din acta),
tategoria de folosinta curti constructii, svand numar cadastral 273484, Inscris
it Cartea Funclara nr, 273484 3 Mun, Bucuresti, sector 1 {evaluct lo sums de
33.674,54 LEI, tariful ANCFI fiind in suma de 169 e

Lotul nr. 203, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Alega Teisani, nr. 292, sectar
L, compus din teren In suprafata masurata de 13m.p. (13m.p. din acte),
categoria de felosinta curti constructii, avand numar cadastral 273497, inscris
in Cartea Funcigra nr. 273497 2 Mun. Bucuresti, sector 1 (evalugt fo suma de
33.674.54 LEI, tariful ANCP! fiind In suma de 169 el

Lotul nir. 192, Parcare, situat in Mun. Bucu resti, Aleea Teisani, nr. 292, sector
1, compus din teren In suprafata masurats de 1im.p. (12m.p. din acte),
categoria de folosinta curti constructii. avand numar cadastral 273488, inscris
in Cartea Funciara nr, 273426 a Mun. Bucuresti, sector 1 (evaluat o sume de
33.674.54 LEI, tariful ANCPI fiing in suma de 169 ieil;

Lotul nr. 205, Parcare, situat in Mun. Bucuresti Aless Teizani, nr. 292, sector
L, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. (13m.p. din acte),
categoria de folosinta curt] constructii, avand numar cadastral 273499, Inscris
im Cartea Funciara nr. 273499 3 Mun. Bucuresti, sector 1 [evalust Jo sumg de
33.674,54 LEL, tariful ANCP! filnd in suma de 169 fei);

Lotul mr, 160, Parcara, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr, 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de Ldm.p. {12m.p. din acte),
categoria de folosinta curtl constructil, avand numar cadastral 273454, inscris
in Cartea Funciara nr. 273454 a Mun. Bucuresti. sector 1 tevaluat o sumo de
33.674.54 LV, tariful ANCPI fiind in surmo de 169 leil:

Lotul nr. 143, Parcare, situat in Mun, Bucurest], Aleea Teisani, nr. 202, sectar
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. {13m.p. din acte),
categoria de folesinta curtl constructil, avand numar cadastral 273437, inscris
in Cartea Funciara nr. 273437 a Mun. Bucuresti, sector 1 (evaluot Io suma de
33.674.54 LEI, tariful ANCP! fiind in suma de 169 leil:

Lotul nr. 131, Parcare, situat in Murn. Bucuresti, Aleea Telsani, nr. 292, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de m.p. {12m.p. din acte),
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categoria de folosinta cu ri constructii, avand numar cadastral 273425, inscrs
in Cartea Funclara nr, 273425 a Mun. Bucuresti, secior 1, [@ valuat o suma og
33.674,54 LE|, toriful ANCP! fiifd in sumd de 169 il

21, Lotul nr. 145, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr, 292, secior
1, compus din teren In suprafats masurata de 13m.p. {13m.p. din acta),
categoria de folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273430, inscris
in Cartea Funciara nr. 273439 a Mun. Bucurest|, sector 1 (evaluat lo suma de
33.674,54 LEI, toriful ANCPI fiind in sumd de 169 lell;

23, Lotul nr, 141, Parcare, situat in Mun. Bicuresti, Aleea Teisani, nr. 292, secior
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. (13m.p. din acte),
categoria de folosinta curti constructii, avand numar cadastral 273435, inscris
in Cartea Funciara nr. 273435 a Mun. Bucurest, sector 1 (evoluar fo suma de
33.674,54 LE], [ﬂr:'_.‘ul'ANCPJ fiind I suma e 168 leif;

24. Lotul nr, 147, Parcare, situat in Mun. Bucuresti, Aleea Teisani, nr. 252, sector
1, compus din teren in suprafata masurata de 13m.p. [13m.p. din acie),
categoria de felosinta curti construactii, ava nd numar cadastral 273441, inscris
in Cartea Funciara nr. 273441 a Mun, Rucuresti, sector 1, {evolual lo suma da
33.674,54 LEI, tariful ANCP! fiind in suma de 163 lei}:

25, Latul nr. 002, Parcare, situak in Mun. Bucu rest], Aleega Teisani, nr. 284, sector
1, compus din tersn in suprafata masurata de 13m.p. (13m.p. din acte),
categaria de folosinta curtl constructl, avand numar cadastral 273058, inscris
I Cartea Funclara nr, 273058 a Mun. Bucuresti, sector 1, (evoiuat la surnea 08
9367454 LEI, tariful ANEP! fiind in sumo de 163 fedl;

26. Lotul nie. 149, Parcare, situat In Mun, Bucurest, AMleeg Teisand, nr. 2892, sector
1, compus din teren in suprafata masursta de 13m.p. {13m.p. din acte],
categoria de folosinta curticonstructii, avand numar cadastral 273443, inscris
\n Cartea Funciara or. 273443 a Mun. Bucuresti, sactor 1, (e valuat o suma de
33.674,54 LEI, toriful ANCPI fiind in suma de 163 Iei);

Apartamentele descrise ral sus sunt libere de sarcini, nu fac abiectul niciunul litigiv, inclesi
in temelul Legii nr. 10/2001, nu au faat scoase din circuitul chvil in temeiul vreunul act normath
de trecere in proprietatea statulul, aflandu-se in mad legal, ber si continuu in proprietates Si
posesia Societatii Impact Developer & Contractor 54, de la data dobandirii si pana In prezent,
5-au eliberat extrasele de carte funciara pentru autentificare nr. 89836, nr.89837, 89838, nr.
£9839, 89840, nr. 89241, nr, 82842, nr. EB843, nr, 89844, nr, 89845, nr, B9B4E, nr. BOB4T, nr.
gag4s, nr. 89843, nr. 89850, nr, BOE51, nr. B985, toate din data de 17.09.2020 de catre OCP
Bucuresti-BCPI sector 1.

Locurile de parcare descrise mai sus sunt ibere de sarcini, cu exceptia dreptulul de uz sl
servitute inscrise in favoarea E-DISTRIBUTIE MUNTEMLA 5.4, prin Actul nr-715 din 23.05.2016
de notar public aron Mihai-Florin din Bucurest], nu fac obiectul niciunui fitighy, Inclusiv in
ternelul Legii nr, 10/200Q1, nu au fost scoasa din circuitul chell in temeiul vreunul act normatly
de trecere in proprietatea statulul, aflandu-se in mad legal, liber & continuu in proprietatea si
posesia Societatll Impact Developer 2 Contractor 54, de la data dobandirii si pana in prezent
53y pliberat extrasele de carte funciara pentru autentificare nr. 92087, nr. 32091, nr, S2089,
nr. 92093, nr. 92071, nr. 92072, nr. 92085, nr. 92077, nr. 92073, nr. 92073, nr. 852075, nr.
§2081, nr. 92070, nr. 92083, nr. 92088, nr. 92092, nr. 92090, nr. 97094, nr. 920885, nr. 92078,
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g3.1

B.2

B.3

&4

nr. 92074, nr. 92080, nr. 920786, nr.92082, nr.92069, nr.92084, toate din data de 23.05.2020
de catre OCP| Bucuresti-BCPI sectar 1.

Impazitele si taxele aferente Imabilului sunt achitate [a 7i, asa cum rezulta sl din Certificatale
de atestare fiscala nr. 630492/23.09.2020 si nr.624703/17.09,.2020 eliberate de catre
Primaria Sectorului 1, Bucuresti, Directia Ga nerala de impozite si Taxe Locale:

M exista datorii catre asociatia de proprietar, astfel cum reiese din Adeverintela nr. 3630, nr.
3631, nr, 3632, nr. 3633, nr, 3634, nr, 3635, nr. 3636, nr. 3637, nr, 3638, nr. 3639, nr. 340,
nr. 3641, nr. 3642, nr, 3643, toate din data de 17.09.2020 emisa de Asociatia de Proprietari,

Actiunile Societatii sunt admise iz tranzactionare in sistemul multilateral de traniactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti Sa («BVE"), Evidenta actiunilor si 3 actionarilor
Societatii este tinuta in registrul actionarilor pastrat de Depozitarul Central 54

ACTIUNI, DREPTURILE 51 OBLIGATIILE REZULTATE DIN ACTIUNI
Actiunile Societatii sunt nominative sisunt emise in forma dematerializata.

Toate actiunile confera actionarfior acelpasi drepturi si obiigatii. Fiscare perscana care detine
actiuni in capitalul social al Societatii va avea drepturile s obligatille prevazute in prezentul
Act Constitutiv.

Fiecare actiune confera titularulul sau un vot in cadrul Adunarii Generale a Actionarilar
Societatii {denumita in cele ce urmeaza "Adunarea Generals a Actionarilor” sau "AGA"],

Proportional cu procentajul sau de participare la capitalul social, fiecare actionar are
drepturile si obligatile prevazute de legislatia romana aplicabila, inclusiv urmatoarele
dre pturi;

= dreptul la dividende in conformitate cu hotarares AGA si prevederilz exprese ale Legli
311990, privind societatile si, in cazul lichidarii Sacietatil, dreptul de 2 primi o parte
din activele nete, corespunzatoare nurmarului de actiuni detinut;

. dreptul de participare la AGA, dreptul de vat, de alegere side a fi ales in organsle de
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Art. 9

1
[

Art. 10
101

102

Art. 11

il.1

conducere ale Socistatli;
= dreptul k2 informare ¢y privire la situatia financiara a Societatil,

Beneficiile ver fi distribuite si plerderile supcriate de Actionari proportional cu cota lor din
capitalul social.

TRAMSFERLIL ACTIUNILOR

Dreptul de proprietate asupra actiunilor Societatii s2 va transmite, dupa admiterea la
tranzactionare @ Societatii, in conformitate cu reglementarile pietei de capital.

MAJORAREA SAU REDUCEREA CAPITALULUI SOCIAL

Capitalyl social poate fi majorat cu respeciared prevederilor exprese ale prezentulul ALt
Constitutiv.

Capitalul sacial al Societatii va putea fi redus in confarmitate cu prevederile exprese ale legli.
CAPITOLUL IV
C CERE DRAIMI PREFE
ADUMAREA GEMERALA A ACTIONARILOR
Adunares generala a actionarlior este autoritatea suprema a Sachetatii.
AGA poate fi ardinara sau extraordinara,
ATRIBUTIILE AGA

AGA ordinara va avea urmatoarele atributi precum si orice alte atributii acordate prin lege
sau prin prezentul Act Constitutly,

{&l dezbaterea, aprobarea sau modificarea situatillar financlare anuale ale Socketatii,
dupa analizarea raportulul administratoruiui si a raportuiui auditorulul financiar,

b numirea = revocarea Administratorului prin denuntares contractului de administrare
sl management;

[ aprobarea modului de distributie 2 dividendelor, daca este cazul, in conformitate cu
politica generala de dividend adoptata prin prezentul act;

{d) stabilirea remuneratiei datorate Administratonalul;

() syaluarea activitatii administratoruiul si dispunerea trimiterdi in judecata a
fondatorilor, administratorilor, conducatariler, auditorilos interni si a auditorilor
financiari pentru pagubele auzate prin incalcarea indatoririlar lor fata de Societate;

if} aprobarea bugetului de venitur si cheltuieli si a planului de afaceri pentru exercitiul
fistal yrmator sl aprobarea aricarei modificar a acestora;

(g numirea s stabilirea duratei minime a contractulul de audit financiar 5 révocared
auditorului financiar, daca este cazul,

AGA Extranrdinara va avea urmatoarese atributil ca si orice alte atributli acordate prin lege sau
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11.2

11.3

prin prezentul Act Constitutiv:

(a) aprobarea modificarii domeniului sl a activitatii [principple ale] Sacietatii:
(b)  aprobares fuziunil sau divizarii Societatii;

iz aprobarea emiteril de obligatiuni, in masura permiza da lege;

(d) aprobarea schimbarii formei juridice a Societatli;

{e] aprabarea conversiel actiunilor dintr-o categorle In alta, In masura permisa de lege,
cu exceptia actiunilor fa purtatar:

L] aprobarea modificaril actului constitutiv af Societatii:

Iz luarea oricaror altor decizii prevazute In acest sens de legea romana,

ATRIEUTIILE DELEGATE ADMINISTRATORULUI

In temeiud art. 114, alin, {1} din Legea nr. 31,1990 privind societatile come rciale, republicats,
cu  medificarlle  si completarile  ulterioa e, urmaloarele atributii  sunt  delegate
administratorului:

= mutarea sediului sacistatil:

- majorarea capitalului social;

- infiintarea sau desfiintarea de sedii sEcundare;

- reduceres capitalului socizl sau reintregirea lui prin emisiune de noi actiun iz

- hotararea cu privire la inchirlerea, constituirea de Earantii sau fichidares uneia sau a
mai multor unitati ale Societatii potrivit art. 111 litera § din Legea 31,/1990;

CONVOCAREA AGA

@ Adunarea AGA ordinara se va intruni cal putin o data pe an, in cursul unei perlpade de
maxim 5 {cinci) luni de la inchiderea fiecsrul exereitio financia r.

b Adunarea AGA Extraordinara va fi convocata de cate ori este necasar,
C. Adunarile AGA var fi convocare de Administratar.
a. Convocarea AGA se va efectua prin scrisoare recama ndata, fax sau prin alt mijloc de

comunicare susceptibil sa produca o confirmare de primire, inclusiv mesaj electronic
(e-rmail), si care se vor trimite cu cel putin 30 de zile inainta de data stabilita pentru
intalnire, la adresele actionarilor inserise in registrul acticnarilor.

&. Convacatorul va cuprinde toate elementsle im puse de legislatia in vigoare.
Convocatorul fa prima sedinta poate cuprinde de asemenea data & ora stabllite
pentru a doua sedinta, in cazul in care nu s-ar intruni ovarumut pentru prima sedinta,
In cazul in care ordinea de i cuprinde oropuneri de modificare 3 Actului Constitutiv,
convocatorul va cuprinde textul complet af mod ificarilor Propuse,

f. Actionarii vor primi din partea Socdietatil, prin grija Administratorului, docurnentels
care vor face oblectul dezbaterilor in cadrul respectivel Sedinte AGA. Situstiile
financlare anuale, raportul anual al Administratorului 5 propuneres de distributie a
dividendelor vor fi puse |a dispozitia actionarilor la sediul Societatli, cu incepere de Ia
data comvocarii adunarii generale.

E- sedintele AGA vor avea loc la sediul Societatii (sau la orice alta adresa precizata In
convocator) sau prin intermediul mijloacelor de comunicare la distanta cum ar fi
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11.4

videocanferinta sau teleconferinta {cu conditia ca aceste mijloace de comunicare ia
distanta sa permita |dentificarea participantilor, participarea lor efectiva la sedinta sl
retransmiterea deliberarilor fara intrerupere]. De asemeneaa, Adumarile Generale ale
Acthomarilar pot adopta hotararl In scris.

Administratorul zre dreptul de 8 convoca 5l erganiza sedintele AGA (atat pentru AGA
ordinara cat si pentru AGA extraordinaral prin teleconfeninia, cu conditla ca tot
participantii sa poata auzl si sa se poata exprima simultan, Hotararile adoptate prin

teleconferinta vor fi intocmite in scris si transmise if termen de 5 zile lucratoare in
vederea semnarii lar de toti actionarii care participa la sedinta.

sedintale pot avea loc si fara respectarea formalitatilor referltoare B convocare in
eazul in care toti actionarli sunt prezenti st renunta I3 bepeficiul convocarii prealabile.

CONDITIILE DE CVORUM SI VALIDITATE

al

Adunarile ordinare. La prima convocare, AGA Drdinara se va tine in mod legal daca
sunt prezente sau reprezentate cel putin o patrime din numarul total de persgans cu
drept de vat si hotararile pot fi luate cu majoritatea voturilor exprimate cu pxCeptia
rmatoarelar hotarari, care pot fi adoptate doar cu minim BO% din totatul numarului
de voturi aferente capitalului social emis:

Rayacarea inistra lui sau rezilierea contractului de administrare 5
managemeant.

In cazul in care conditille de cvorum nu sunt indeplinite ia prima conuacare, AGA
Ordinare war fi considerate ca avand loc in mad valabil la a doua si la urmatoarele
convocari Indiferent de cvorumul prazent si hotararile vor fi luate cu majoritatea
yoturilor exprimate cu exceptia urmatoarelor hatarari, care pot fi adoptate doar cu
minim 80% din tatalul numarului de votur| aferente capitalulul social emis:

Revorarep  administratorului  Sau rezilieres contractului de administrare sl
managemeant.

adunarile Extraardinare. La prima convocare, AGA Extraordinara se va tine in mod
legal daca sunt prezente sau reprezentate cel putin o patrime din numarul fotal de
perscane cu drept de vol In cazul in care cworumul nu este asigurat la prima
comvocars, AGA Extraordinare vor fi considerate ca avand locin mod valabil la 2 doua
5i la urmatoarele convocari in prezenta actionarilor Care re prezinta cel putin o clncims
din numarul total de actienari cu dreptur de vat. Haotararile se vor lua — atat [a prima
convocare gt si la urmatoarele — cu majoritatea voturilor detinute de actignarii
prezenti sau reprezentati cu excoptia hotararii referitoare fa modificares actului
constitutly, care poate fi adoptats doar cu BO% din totalul numaralui de voturi
aferente capltalului social emis.

Actionarii pot fi reprezentati in cadrul AGA de o persoana avand o procura specialz
acardata peniru adunares generala respectiva.

Sedinta AGA va fi prezidata de reprezentantul administratoruiul. AGA va desamna
dintre actlonarii prezenti unul sau trei secretari de spdinta care wor verifica lista de
prezenta a actionarilor, cu precizared capitalului social reprezentat de fiecars din
acectia ¢l indeplinirea tuteror formalitatilor impuse de lege sau de prerentul Act
Constitutly pentru desfasurarea sedintel. Unul din sacretari va intocmi procesul-
verbal al sedintel. Dupa verlficarea conformitatil cu prevederile legale siocu
arevederile din prezentul Act Constitutiv LU orivire fa tinerea adunarii genarale, vor
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11.5

incepe dezhaterile cu privire la punctele de pe ardined de i,

fl Procesul-verbal al adunarilar generale ale actionarilor va §i inscris in registrul
adunarilor generale - registru special tinut la sediul Societatii. In procesul-verbal
respectiv se va constata indeplinirea farm alltatilor de convocare, data silocul adumarii
generale, numele actionarilor prezenti say numele reprezentantilor lor, numaryl
actiunitor reprezentate, rezxumatul dezbaterilor, hotararile adoptate si, I3 cererea
actionarilor, declaratiile lor facute in cursyl sedintel. Procesul-verbal va fi semnat de
reprezentatul administratorului intrunirii 1 de Secretar sl va cuprinde, in anexa,
dacumentele referitoare |a convocare si lista actionarilor pa rlicipanti/prezenti.

VOTUL

a} Hotararile AGA se vor lua prin vt deschis, cu exceptia hotararilor cu privira [a numirea
sau revacarea administratorului si a suditorului financiar sila raspunderaa membrilor
organelor de administrare, conducere s tontrol ale Societatii, care =e jau prin wot
secretf,

b) Actionarii voteaza prin ridicsrea mainii. atat in cazul in care AGA este arganizata [a
sediul Secietatil (sau in alt loc, conform convocarli), cat si in cazul in care AGA aste
organizata prin videoconferinta, In cazul in cire AGA ca destasoara prin
teleconferinta, actionarii isi vor exprima votul verbal, In cazul hatararilor luate in scris,
votul se va exprima fie printr-un singur inscris semnat de toti actionarii, fie prin
inscrisuri individuzle semnate de Actionari si transmize prin fax. Abtinerils nu vor
produce efecte legale, nu var fi interpretate drept voturi afirmative sau negative si nu
vor influenta condltlile de gvorum. Hetararile adoptate de AGA In oricare dintre
modalitatile de arganizare a sedintalor sale prevarute de prezentul Act Constitutiv var
fi evidentiate intr-un proces-verbal cu respeciarea conditiilor de fond 5 de forms
prevazute de Legea 31 cu privire 13 acest docu ment

) Hotararile Juate de AGA in limitele legli sau a actului constitutiv vor fi abligatorii i
pentru actionarii absenti sau nereprezentati ca si pentru actionarll care au wotat
impotriva.

Art. 12 ADMINISTRATOR UNIC

12.1

122

Societatea va fl administrata de un administrator, persaana juridca, ales pentre un mandat de
4 anl, cu posibilitates realegerii acestuia.

Administratonul secietati] aste REIT CAPITAL 5.A., perspana juridica romana cu sediul social in
Clu|-Nzpoca, Calea Metllar nr, 119, jud. Cluj inregistrata la Registrul Comertului sub or
112/2922/2020, CUl 43070891, reprezentata legal prin Doamna Monica Adriana ham,
cetatean roman, domciliata in Mun. Clu}-Mapoca, Bld. 21 Decembriz 1984, nr. 104, ap. 4,
Judetul Cluj, identificata cu € seria CI nr. 253572, eliberata de SPCIEP Cluj 1z data de
08.03.2017, valabila pana in data de 05.06.2027, CNP 2760605080052 in calitate de Diractor
General,

Intre administrator sl societate s-a inchelat un contract oe administrare si management, in
care partile au stabilit atributiile principale. Revocarea din functie a administratorului se faca
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123

12.4

125

12.6

137

128
12.8.1.
12.8.4.

1283

12.8.4,

128.5.

12.8.6.

12.8.7.

cu wotul gctionarilor care detin minim 80% din capitaly] sacial, Administratorul, persoand
|uridica are cbiigatia desemna ril unul reprezentant permanent, persoana fizica.

Administratorul va convecs sedinte ce au loc cel putin o data pe |luma in care se discuta
strategia de dezvoltare 2 societatii. In cadrul acestor sedinte administratarul i Decizii , care
cg Consem neaza inte-u registru special,

Sadintele vor avea log in mod ohisnult la sediul Societatll, insa pot avea loc sl prin intermediul
mijloacelor de comunicare la distanta cum a1 fi teleconferinta sau videoconferinta (cu conditia
ra aceste mijloace de comunitare la distanta sa permita identificarea participantilar,
participarea lor efectiva la sadintn si retransmiterea deliberarilor fara intrerupere]
administratorul va numi un secretar tehnic al sedintel,

secretarul sedintelor va intoomi procesul-verbal al sedinte. Pracesul-verbal va fi semnat de
administrator.

Procesul-varbal al sedintelor va include ordinea dezbateriior, decizlile luate, si orice epinii
cantrare si va fl Inregistrat in registrul de procese-verbale ale CA.

administratorul va realiza toate diligentele necesare astfel incat societatea sa se incadreze si
sa fie beneficiara a facilitatilor oferita entiatilor cu profil imokiliar.

Administratorul va administra societatea respectand in mod cumulativ urmatparele conditii;
Wa pastra sediul social in Romaniz;

vz pfectus toate demersurile necesare pentru ca actiunile emise de societatea sa fie
tranzactionate pe o piata reglementata din Rom ania;

Cel putin 75% din totalul activelor sale constau in proprietatl imobiliare detinate in proprietate
sau in tithuri de participare ale socitatilor cu profi imobéliar in Uniunea Europeana;

Cel putin 75% din venituri vor proveni dini vanzarea sau exploatarea proprietatilor imobiliare
cau din dividende de |2 societati cu profil imobilizr sau ce la societati pentru investitii
imatillare;

el putin 30% din profitul net realizat va fi distribuit ca dividend, pana ta finalul exercitiului
financiar unmator celul In care a fost obtinut;

Sncietatea va putea contracts imprumutur in numerar de §a terts in limita a 50% din totalul
activelor sale, cu cond itla ca ariee garantie constitutita de aceasta in favoarsa tertilor creditor|
ca 5o limiteze exclusly 13 activeie aferente projectului finantat.

investitile realizate de companie rrebuie 53 wvizeze exclusiv unul sau mal multe dintre
urmatoarele active:

= valori mobiliare ale altor societati pentru investitil imabiliare, insa numai mu ltde 10%
din capitalul social al acestora din urma;

. cel putin 95% din titlurile de participare ale societatilor cu profil imobiliar;

preprietati imobiliare in vedersa abtineni de venlturi din vanzarea, inchirierea sau
arice alta forma de cedare a dreptulul de folosinta a proprietatilor imobiliare;

- alte tipurl de investitll cu profil preponderent imohiliar care includ centre recreative,
de facilitat] socizle, centre comerciale, centre de servicli;

. drepturi de folosinta pe termen lung, ce| putin 10 ani, asupra unor proprietati
Imahiliare, Inclusiv inchiriere, concesiune sau price alta forma de dobandire a
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12.8.8.

12.8.9.

dreptului de folosinta 3 une proprietati imebiliare, in scopul cedarf| acestar drepturi
catre terti si obtinerii de venituri;

- lucrari de infrastructurs rutiera, feroviara sifsau maritima in Romania, precum cai
rutiere, cai ferate, porturi, aeroporter, aerodrom uri:

- proprictati imabiliare utilizate In domeniul agrical sau al silviculturii in' vedersa
productiel de produse agricole sau exploatarii domenislui silvic;

. bunuri mebile si imobile necesare pentru desfasurarea activitatii

Societatea poate detine conturl turente sifeau poate investi in limita a3 25% din tatalul
activelor sale in unul sau mai multe dintre urmatoarele active:

- depozite constituite fa instituti de credit, cu conditia ca sediul sacial al instizutiel de
credit sa fie sttuat in Romania, intr-un stat membru sau intr-un stat tert, in zcest ultim
L3z cu conditia ¢a institutla de credit = fie sUpusa unor reguli prudentiale echivalents
acelora emise de catre Uniunea Eurcpeana;

- tithurf de state emise de state din Spatiul Economic Eurapean;

- obligatiuni emise de Institutil financiare internaticnale;

= instrumente financiare derivate in vedersa administrarii riscielul;

. imprumuturi de numerar acordate societatilor cu prafil imobiliar detinute;

In cazul in care societatea detine akte com panii cu profil imobilar, acestes var aves obligatia
sa distribuie cu titlu de dividend 100% din prafitul realizat, pana la finalul exercitiului financlar
urmator celul in care a fost realizat.

12.8.10, Administratorul va contracta cu frecventa anuala, in numele companie, servicli de

12.8.11.

Art. 13
13.1

13.2

evluare a imobilelor detinuts,

Administratorul, in numele companiel, va asigura Impotriva daunelor, distrugerilor i
riscului de intrerupere 3 activitati toate proprietatile imobiliare detingte in
proprietate,

CAPITOLUL ¥
A L SOCIETATII
AUDITUL FINANCIAR SI AUDITUL INTERM

Societatea isi va organiza auditul financiar s auditul intern in conformitate cu prevederile
legisiatiel romane in vigoare,

Societatea comerciala va avea un auditor financia . ales pe o perioada de 3 anl. Acesta poate
fi reales,

La data prezentului act constitutiv este numit, pentru o perioada de 3 ani, auditorul
financiar:

MBO Audit & Accounting 5.R.L., cu sadiul in Cluj-Napoca, str. Plopilor nr. 56, apt. 23, jud,
Cluj, cod wnic de inregistrare: 36651134, inregistrat la Registrul Comertului sub nr,
412/3815/21.10.2016, avand Auterizstia nr. 1342 eliberats de Camera Auditerilor Financiari
din Romania |a data de 07.11.2016, legal reprezentata de:

D-nul MARIAN BOGDAN - OV DIV, cetatean roman, nascut la data de 13.06.1975 in Mary, Cluj-
Mapoca, Jud. Chuj, cu demidliel In Cluj-Na poca, 5tr. Plopilor, nr. 56 ap. 23, Jud, Cluj, identificat
cu Cl serla KX nr. 936998 aliberata de SPCLEP Cluj Napoca la data de 16.01.2013, valahila pana
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133

13.4

13.5

art. 14

Art. 15
15.1

15,2
15.3
Art, 16

Art. 17
171

la data de 13.06.2023, CHP 17 L6131 20694, avand certificatul nr. 3041 saria: & nr. 0398464,
eliberat |2 data de 22.07,2009 de catre Carnera Auditorilor Financiari din Romania,

Situatiile financiare ale societatilor comerciale supuse obligatiei legale de auditare vor fi
ayditate de catre auditori financiari - persoane fizice sau persoane [uridice, in conditiile
prevazute de lege.

fuditorul financiar poate sa convoace adunarea ge nerala ordinara sau extraordinara In locul
adealnistratorlor, atuncl cand legea o impune;

Adunarea Generaia Ordinara a poate desemna un auditor intern

CAPITOLUL VI
ACTIVITATEA SOCIETATI|

REGISTRELE

Societztea va Intoomi st tine la sediul sau documenteie s registrale prevazute de kegile speciale
aplicabile, inclusiv, dar fara 2 se limita la:

aj sctul constitutly sitoate versiunile actualizate ale acestula;

b registrul sedintelor AGA;

o registrul sedintelor Administratorulul;

d) registrul deliberarilor s constatarilor afectuate de auditcrii interni;

e registrul ohiigatiunitor, cupa caz,

fi registre §i evidents contabile care sa reflecte clar, corect si complet situatis
sctivitatilar Societatii si sa explice tranzactiile acestela si statutul sau financkar;

gl reglementari interne referitoars la desfasurarea activitatilor Societatil si toate
medificarile aferente;

b} orice alte registre s documente solicitate prin lege si reglementari aplicabile, Inclusiv
documents emise de auditarul financiar,

PROFITUL 51 PIERDERILE SOCIETATH

Distribuirea dividendelar se va face din profitur] determinaie conform legil. Cel putin $0% din
prafitul net va fi distribuit anual catre actionar, In ca zul in care exista pierderi reportate din
anii precedenti, s& vor acorda dividende doar ulterier acoperirli integrale & acestora.

cacletatea va constitui rezarve in conformitate cu kegislatia aplicabila.
Soriatatea va constitui, ajusta si ufiliza provizioane specifice privind riscul de credit.
AMUL FISCAL

anul fiscal al Societathi incepe la data de 01 lanuarie si 58 Incheie la data de 31 decembrie, cu
exceptia primului an fiscal, care va incepe la data inregistrarll Societatil.

CAPITOLUL VI

]| AREA S| LICHIDAREA SOCIET,
DIZOLVAREA 51 LICHIDAREA
Societatea se va dizolva In urmatoareie cazuri:

[a) orin hotararea Adunarii Generale a Actignarilor adoptata cu cel putin 0% din
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17.2

Art. 18
18.1

182

numarul total al drepturilor de vot;
(B) falimentul Societatii:

(c} diminuarea [pentru o perioada mai mare de % luni) a numarulul total al actianarilar
sub numarul minim de actionar prevazut de lpge;

{d} in alte cazuri prevazute de lege.

Lichidarea se va face in confarmitate cy prevederile Legii 31, prin intermediul lichidatorului
numit de Adunarea Generala a Actionarilor,

1]
DISPOZITI FINALE
DIVERSE

Administratorul, directorii, auditorul financiar, auditorii interni, angajatil Sociatatii sl actionarii
care au acces la informatii privind activitates s clientli Societatli vor respecta
confidentialitatea stricta cu privire la respectivele informatii.

Prevederile prezentului Act Constitutiv se tompleteaza cu celelalte prevederi ale legilor
speciale aplicabile.

Incheiat in 3 {trei] exemplare originale, in limba romana.

Pentru siin numele Actionariion

REIT CAPITAL 5.A,

Administrator Unic

prin Monica Adriana [van
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