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Catre

Autoritatea de Supraveghere Financiara
Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare
Bursa de Valori Bucuresti

RAPORT CURENT
conform Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata
si Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentji de instrumente financiare si operatiuni de piata

Data raportului: 5 noiembrie 2025

Denumirea societatii: STAR RESIDENCE INVEST S.A.

Sediul social: Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 119, jud. Cluj

Nr. tel: +40 735 514 941

Numatrul si data inregistrarii la ORC: J12/46/2023

Cod fiscal: 43151040, Capital social: 15.311.294,40 lei

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: BVB, categoria AeRO Premium, Segment SMT, simbol REIT

Evenimente importante de raportat: Completarea ordinii de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor convocate pentru
20/21.11.2025

STAR RESIDENCE INVEST S.A. informeaza actionarii i investitorii cu privire la completarea ordinii de zi a Adunarii Generale Extraordinare
a Actionarilor convocate pentru data de 20.11.2025, prima convocare, respectiv 21.11.2025, a doua convocare, de catre Administratorul Unic
al Societatii.

Convocatorul completat va fi publicat in termenul legal si se regaseste anexat prezentului raport curent.

Incepand din data de 05.11.2025, ora 17.00, convocatorul completat si documentele aferente sunt puse la dispozitia actionarilor in
conformitate cu prevederile legale si statutare aplicabile, atat in format electronic pe website-ul Societatii - https:/starresidenceinvest.ro/,
sectiunea ,Investitori”/,AGA”, cat si in format fizic la sediul Societatii.

Ordinea de zi a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor convocata pentru aceleasi date rdméne neschimbata.

David Canta, Presedinte CA al REIT CAPITAL S.A.

Administrator Unic al STAR RESIDENCE INVEST S.A.


https://starresidenceinvest.ro/
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Convocator completat privind Adunarile Generale Ordinare si Extraordinare ale actionarilor
societatii
Star Residence Invest S.A.

Convocata pentru data de 20/21 noiembrie 2025

REIT CAPITAL S.A., persoana juridica romana, cu sediul social in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.
119, jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comertului Cluj sub nr. J 12/2922/2020, cod unic de
inregistrare 43070891 (denumitd in cele ce urmeaza , Administratorul Unic”), in calitate de
administrator unic al STAR RESIDENCE INVEST S.A., societate infiintata si functionand conform
legislatiei romane, cu sediul social in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 119, jud. Cluj, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr. J 12/46/06.01.2023, CUI
43151040 (denumita in cele ce urmeaza , Societatea”),

Avand in vedere ca:

A. in data de 20 octombrie 2025, a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-3,
nr. 5002 convocatorul pentru Adunarile Generale Ordinare si Extraordinare ale Actionarilor
Societatii, sedinte convocate pentru data de 20 noiembrie 2025 (prima convocare), respectiv
21 noiembrie 2025 (a doua convocare); si

B. Administratorul Unic a constat necesitatea completarii ordinii de zi AGEA (astfel cum este
definit mai jos),

in temeiul art. 105 alin. (5)*1 din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (,Legea nr. 24/2017”),
Legii nr. 31/1990 privind societatile, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare (,Legea
Societatilor”), Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd, cu modificarile si completarile ulterioare (,Regulamentul nr. 5/2018”) si a actului
constitutiv al Societatii (,,Actul Constitutiv”),

COMPLETEAZA ORDINEA DE ZI A:

Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Societatii (,AGEA”), convocata pentru data de 20
noiembrie 2025, ora 16:00, la sediul Administratorului Unic al Societatii, din Cluj-Napoca, Calea
Motilor nr. 119, jud. Cluj, pentru toti actionarii inregistrati la sfarsitul zilei de 10.11.2025,
considerata data de referinta, in Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A., iar in cazul
neindeplinirii conditiilor statutare sau a oricaror altor conditii de validitate, AGEA se va tine in
data de 21 noiembrie 2025, ora 16:00, in acelasi loc, pentru toti actionarii inregistrati in Registrul
Actionarilor la aceeasi data de referinta.
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Ordinea de zi a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Societatii (,AGOA”), convocata pentru

data de 20 noiembrie 2025, ora 15:00, la sediul Administratorului Unic al Societatii, din Cluj-

Napoca, Calea Motilor nr. 119, jud. Cluj, pentru toti actionarii inregistrati la sfarsitul zilei de

10.11.2025, considerata data de referinta, in Registrul Actionarilor tinut de Depozitarul Central

S.A., ramane neschimbata. in cazul neindeplinirii conditiilor statutare sau a oricaror altor conditii
de validitate, AGOA se va tine in data de 21.11.2025, ora 15:00, in acelasi loc, pentru toti actionarii
inregistrati in Registrul Actionarilor la aceeasi data de referinta.

Ordinea de zi pentru Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor — neschimbata:

1.

2.

3.

4,

Alegerea secretarului AGOA.

Aprobarea politicii de remunerare si modificarea contractului de administrare in mod
corespunzator.

Aprobarea datei de 10.12.2025 ca data de inregistrare (ex-date 09.12.2025 ) a actionarilor
asupra carora se rasfrang efectele hotararilor adoptate de Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor, conform art. 87 din Legea nr. 24/2017.

Aprobarea mandatarii Administratorului Unic prin DI David Canta, cu posibilitate de
substituire, sa efectueze toate procedurile si formalitatile prevazute de lege inclusiv
pentru semnarea actului constitutiv si pentru ducerea la indeplinire a hotararilor AGOA,
sa depuna si sa preia acte si sa semneze in acest scop in numele Societatii, in relatia cu
Registrul Comertului, Monitorul Oficial, Autoritatea de Supraveghere Financiara, Bursa de
Valori Bucuresti si cu orice alte institutii.

Ordinea de zi pentru Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor — completata:

1.

2.

Alegerea secretarului AGEA.

Aprobarea incheierii de catre administratorul unic al Societatii a actelor de dobandire,
instrainare, schimb sau de constituire in garantie a unor active din categoria activelor
imobilizate ale Societatii, a caror valoare depaseste, individual sau cumulat, pe durata unui
exercitiu financiar, 20% din totalul activelor imobilizate, pentru exercitiile financiare 2025,
2026 si 2027.

Aprobarea majorarii capitalului social al societatii cu suma de 42.300.000 lei, prin emiterea
unui numar maxim de 211.500.000 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate, cu
valoarea nominala de 0,2 lei/actiune, la un pret de emisiune de 0,24 lei/actiune (inclusiv
prima de emisiune de 0,04 lei/actiune). Actiunile ramase vor fi anulate prin decizia
Administratorului Unic al Societatii prin care se constata rezultatele majorarii capitalului
social si prin care se aproba modificarea actului constitutiv, care se va raporta la actiunile
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efectiv subscrise. Majorarea de capital propusa este facuta in scopul finantarii investitiei

anuntata prin raportul curent al societatii nr. 36/31.07.2025.

Votul afirmativ asupra acestui punct de pe ordinea de zi este alternativ votului in

favoarea punctului 3! de pe ordinea de zi AGEA (echivaleazi cu votul negativ asupra

respectivului punct).

Aprobarea majorarii capitalului social al societatii cu aport Tn numera in suma de pana la
50,760,000 lei, realizata cu ridicarea dreptului de preferinta in conformitate cu prevederile
art. 88 alin. (1) din Legea 24/2017 (,,Majorarea Capitalului Social”), dupa cum urmeaza:

Numarul de actiuni ce urmeaza a fi emise se va determina de cdtre Administratorul
Unic in conformitate cu prevederile art. 88 alin. (4) si (5) din Legea 24/2017, respectiv
art. 174 din Regulamentul 5/2018 si va fi egal cu raportul dintre valoarea aportului,
reprezentdnd suma ce urmeaza a fi efectiv platita, si cea mai mare dintre urmatoarele
valori: (a) pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni
anterioare datei de desfasurare a AGEA, stabilit in conformitate cu prevederile art. 58
alin. (4) si (5) din Regulamentul 5/2018; (b) valoarea pe actiune calculatd in baza
activului net contabil aferent ultimelor situatii financiare publicate si auditate ale
Societatii; si (c) valoarea nominala a actiunii (de 0,2 lei).

Actiunile vor fi oferite spre subscriere in cadrul unui plasament privat adresat catre
anumite persoane din Uniunea Europeana in baza exceptiilor permise de la publicarea
unui prospect, inclusiv cele prevazute la articolul 1 alineat (4), literele (a)-(d) din
Regulamentul (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului din 14 iunie
2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de valori
mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piata
reglementata, si de abrogare a Directivei 2003/71/CE (,Regulamentul privind
Prospectul”) si/sau catre investitori carora le pot fi adresate si directionate asemenea
plasamente private in mod legal, in conformitate cu exceptiile de la Regulamentul S
(,,Regulamentul S”) din Legea Privind Valorile Mobiliare din 1933 din Statele Unite ale
Americii (,Legea privind Valorile Mobiliare”) si fara sa existe o obligatie de
conformare cu orice alte formalitati conform vreunei legi aplicabile, Tn masura in care
si doar daca o investitie in actiunile noi nu constituie o incalcare a oricarei legi
aplicabile de catre un asemenea investitor (,,Plasamentul Privat”).

Orice actiuni noi care vor ramane nesubscrise la finalul Plasamentului Privat, vor fi
anulate prin decizia Administratorului Unic prin care se constata rezultatele finale ale
Majorarii Capitalului Social.



Star Residence Invest S.A.
Calea Motilor, Nr.119, CLUJ-NAPOCA, CLUJ, Romania
J12/46/2023, CUI 43151040
Capital social subscris si varsat 15.311.294,40 lei

Majorarea Capitalului Social are drept scop obtinerea de fonduri pentru finantarea

investitiei anuntata prin raportul curent al Societatii nr. 36/31.07.2025 (i.e., achizitia

unei cladiri de birouri situata pe strada Polona, in Municipiul Bucuresti).

Administratorul Unic este Tmputernicit sa emitda orice hotarare, decizie si sa

indeplineasca toate actele si faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru

aducerea la indeplinire a hotararilor ce urmeaza sa fie adoptate de catre AGEA cu

privire la Majorarea Capitalului Social, inclusiv cu privire la urmatoarele aspecte:

stabilirea structurii Majorarii Capitalului Social, negocierea precum si stabilirea
si aprobarea pretului de subscriere in cadrul Majorarii Capitalului Social
(precum si aprobarea celorlalti termeni finali si conditii ale Majorarii
Capitalului Social, cum ar fi, dar fara a se limita la, criteriile de alocare, pragul
de success, etc.), stabilirea numarului final de actiuni ce se vor emite in
Majorarea de Capital, conform prevederilor legale aplicabile, selectarea
intermediarilor pentru Majorarea Capitalului Social, negocierea, aprobarea si
semnarea oricaror acte ce au legatura cu Majorarea Capitalului Social, dupa
caz, negocierea si semnarea oricaror contracte cu intermediari si consultanti,
indeplinirea oricaror acte si fapte juridice necesare, utile sau oportune in
legatura cu cele de mai sus;

sa aprobe orice contracte privind Majorarea Capitalului Social sau orice alte
aranjamente, angajamente, documente de oferta, orice contracte de
subscriere, vanzare, agentie, de consultanta, certificate, declaratii, registre,
notificari, acte aditionale si orice alte acte si documente necesare, sa
indeplineascd orice formalitati si sa autorizeze si/sau sa execute orice alte
actiuni necesare pentru a da efecte depline Majorarii Capitalului Social
(inclusiv actualizarea Actului Constitutiv);

sa imputerniceasca reprezentanti ai Societatii pentru a semna orice astfel de
documente, a indeplini orice astfel de formalitati si a indeplini orice astfel de
actiuni; si

sa reprezinte Societatea in fata oricaror autoritati si institutii competente (cum
ar fi Oficiul Registrului Comertului, Autoritatea de Supraveghere Financiara,
Bursa de Valori Bucuresti, Depozitarul Central S.A.) in legdtura cu Majorarea
Capitalului Social.
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Votul afirmativ asupra acestui punct de pe ordinea de zi este alternativ votului in

favoarea punctului 3 de pe ordinea de zi AGEA (echivaleaza cu votul negativ asupra
respectivului punct).

4. Aprobarea imputernicirii Administratorului Unic pentru o perioada de 18 luni cu
respectarea oricdror limite legale aplicabile, sa emita orice hotarare si sa indeplineasca
toate actele si faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru O a doua runda de
majorare a capitalului social cu suma de maxium 7,5 milioane lei prin emiterea unui numar
maxim de 37.500.000 actiuni noi nominative, ordinare, dematerializate, cu valoarea
nominald de 0,2 lei/actiune, la un pret de emisiune de minim 0,24 lei/actiune (inclusiv
prima de emisiune de 0,04 lei/actiune). Majorarea de capital propusa este facuta in scopul
finantarii investitiei anuntata prin raportul curent al societatii nr. 36/31.07.2025.

Votul afirmativ asupra acestui punct de pe ordinea de zi este alternativ votului in
favoarea punctului 4! de pe ordinea de zi AGEA (echivaleaza cu votul negativ asupra
respectivului punct).

4, Aprobarea delegarii atributiilor AGEA privind hotadrarea de majorare a capitalului social al
Societatii catre Administratorul Unic in temeiul prevederilor art. 114 alin. (1) si art. 220?
alin. (2) din Legea Societatilor, respectiv in temeiul prevederilor art. 86 alin. (2) din Legea
nr. 24/2017, cu puterea de a ridica sau restrange dreptul de preferinta al actionarilor in
conformitate cu prevederile art. 217 din Legea Societatilor, respectiv in conformitate cu
prevederile art. 86 alin. (3) si art. 88 alin. (1) din Legea nr. 24/2017 si ale art. 220 alin. (3)
din Legea Societatilor, pentru o perioada de 18 luni, printr-una sau mai multe emisiuni de
actiuni ordinare, nominative si dematerializate, cu o valoare nominala care sa nu
depaseasca 7.500.000 lei, cu scopul de a obtine fonduri pentru finantarea investitiei
anuntata prin raportul curent al Societatii nr. 36/31.07.2025 (i.e., achizitia unei cladiri de
birouri situatda pe strada Polona, in Municipiul Bucuresti) si, respectiv, aprobarea
modificarii articolului 10 din Actul Constitutiv, care va avea urmatorul continut:

,10. Capitalul social al Societdtii poate fi majorat dupd cum urmeaza:

a) Prin hotdrdrea adundrii generale extraordinare a actionarilor Societdtii in conformitate cu
legislatia aplicabild, respectiv

b) in conformitate cu deciziile adoptate de cdtre Administratorul Unic, in temeiul delegdrii
atributiilor adundrii generale extraordinare a actionarilor de majorare a capitalului social
si autorizdrii Consiliului de Administratie pentru o perioadd de 18 luni care se va incheia la
data de [20]/[21] mai 2027 sd decidd majorarea capitalului social al Societdtii, printr-una
sau mai multe emisiuni de actiuni ordinare, nominative si dematerializate, cu o valoare
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nominald care sd nu depdseascd 7.500.000 RON, cu puterea de a ridica sau restrénge

dreptul de preferintd al actionarilor pentru o anumitd emisiune, in conditiile stabilite de
prezentul Act Constitutiv si cu respectarea prevederilor Legii nr. 31/1990 privind
societdtile, republicatd, cu modificdrile ulterioare, respectiv a prevederilor Legii nr.
24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si a oricdror alte dispozitii ale legislatiei pietei de
capital. Pentru a putea duce la indeplinire delegarea atributiilor privind hotdrdrea de
majorare capital social, Administratorul Unic este autorizat sd stabileascd caracteristicile
operatiunii de majorare a capitalului social (inclusiv sé stabileascd modalitatea prin care
va avea loc majorarea, respectiv sd stabileascd cd majorarea va avea loc prin
compensarea unor creante certe, lichide si exigibile in conformitate cu art. 89 din Legea nr.
24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, republicatd, cu
modlificdrile si completdrile ulterioare) si derularea acesteia.”

Votul afirmativ asupra acestui punct de pe ordinea de zi este alternativ votului in
favoarea punctului 4 de pe ordinea de zi AGEA (echivaleaza cu votul negativ asupra
respectivului punct).

Aprobarea, in masura in care AGEA nu aproba (cu cerintele de cvorum si majoritate
aplicabile) oricare dintre punctele 3, 3%, 4 si/sau 4! de pe ordinea de zi AGEA a majorarii
capitalului social cu suma de pana la 49.800.000 RON (valoare nominald) (,Majorarea

Capitalului Social”), prin emisiunea unui numar de pana la 249,000,000 actiuni noi cu o
valoare nominala de 0,2 RON per actiune si o valoare nominala totala de 49.800.000

(,,Actiunile Noi”), dupa cum urmeaza:

e Actiunile Noi vor fi oferite spre subscriere catre actionarii Tnregistrati in registrul
actionarilor Societatii tinut de catre Depozitarul Central S.A., cu data de
nregistrare 10 decembrie 2025 (,Data de inregistrare”), in baza drepturilor lor de
preferinta.

e Orice Actiuni Noi care vor ramane nesubscrise la finalul perioadei de subscriere,
vor fi oferite spre subscriere in cadrul unui plasament privat adresat catre anumite
persoane din Uniunea Europeana in baza exceptiilor permise de la publicarea unui
prospect, inclusiv cele prevazute la articolul 1 alineat (4), literele (a)-(d) din
Regulamentul (UE) 2017/1129 al Parlamentului European si al Consiliului din 14
iunie 2017 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte publice de
valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la tranzactionare pe o piata
reglementatd, si de abrogare a Directivei 2003/71/CE (,Regulamentul privind
Prospectul”) si/sau cdtre investitori cdrora le pot fi adresate si directionate
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asemenea plasamente private in mod legal, Tn conformitate cu exceptiile de la

Regulamentul S (,,Regulamentul S”) din Legea Privind Valorile Mobiliare din 1933
din Statele Unite ale Americii (,Legea privind Valorile Mobiliare”) si fara sa existe
o obligatie de conformare cu orice alte formalitati conform vreunei legi aplicabile,
in masura Tn care si doar daca o investitie in actiunile noi nu constituie o incalcare
a oricarei legi aplicabile de catre un asemenea investitor (,,Plasamentul Privat”).

Orice actiuni noi care vor ramane nesubscrise la finalul Plasamentului Privat, vor fi
anulate prin decizia Administratorului Unic prin care se constata rezultatele finale
ale Majorarii Capitalului Social.

Majorarea Capitalului Social are drept scop obtinerea de fonduri pentru finantarea
investitiei anuntata prin raportul curent al Societatii nr. 36/31.07.2025 (i.e.,
achizitia unei cladiri de birouri situata pe strada Polona, in Municipiul Bucuresti).

Pretul de subscriere pentru 1 (una) Actiune Noua va fi egal cu 0,24 RON.

Numarul drepturilor de preferinta emise va fi egal cu numarul actiunilor emise de
catre Societate, asa cum este inregistrat in registrul actionarilor al Societatii tinut
de Depozitarul Central S.A., cu Data de Inregistrare.

Fiecare actionar inregistrat in registrul actionarilor Societatii tinut de Depozitarul
Central S.A. cu Data de Inregistrare, va primi un numér de drepturi de preferint3
egal cu numarul de actiuni detinute.

Drepturile de preferinta nu vor fi tranzactionate.

Perioada exercitare a drepturilor de preferinta va fi de cel putin 14 zile
calendaristice, dar nu mai putin de 10 zile lucratoare, fiind ulterioara Datei de
Tnregistrare.

Pentru subscrierea unei Actiuni Noi, pe durata exercitarii drepturilor de preferinta,
o persoana trebuie sa detina 0,30745571 drepturi de preferinta (dupa caz, cu orice
rotunjiri aplicabile conform reglementarilor in vigoare, inclusiv cele elaborate de
Depozitarul Central).

Un actionar al Societatii inregistrat in registrul actionarilor Societatii tinut de
Depozitarul Central S.A. la Data de inregistrare, poate subscrie un numar maxim
de Actiuni Noi calculat prin Tmpartirea numarului de drepturi de preferinta
detinute de respectivul actionar la numarul drepturilor de preferinta necesare
pentru a subscrie o Actiune Noua (0,30745571) (dupa caz, cu orice rotunjiri
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aplicabile conform reglementarilor Tn vigoare, inclusiv cele elaborate de

Depozitarul Central).

Tn cazul n care numarul maxim de actiuni care pot fi subscrise pe parcursul
perioadei de exercitare a drepturilor de preferinta (rezultdand prin aplicarea
calculului de mai sus) nu este un numar natural, numarul maxim de actiuni care
pot fi efectiv subscrise va fi rotunjit in jos la urmatorul numar natural inferior.

Detalii cu privire la procedura de subscriere, perioada de subscriere, pretul de
subscriere, procedura si metoda de plata, validarea subscrierii, formularul de
subscriere etc. cu privire la Actiunile Noi vor fi incluse in prospectul care va fi
aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara in legatura cu Majorarea
Capitalului Social.

Administratorul Unic este imputernicit, cu putere de subdelegare a oricaror si
tuturor puterilor acordate la prezentul punct, dupa cum considera de cuviinta si cu
respectarea oricaror limite aplicabile, sa emita orice hotarare si sa indeplineasca
toate actele si faptele juridice necesare, utile si/sau oportune pentru aducerea la
indeplinire a hotararilor ce urmeaza sa fie adoptate de catre AGEA cu privire la
acest punct de pe ordinea de zi, inclusiv cu privire la urmatoarele aspecte:

i selectarea intermediarilor pentru Majorarea Capitalului Social, asigurarea
redactarii si publicarii oricarui prospect de oferta, document de oferts,
precum si negocierea, aprobarea si semnarea oricaror acte ce au legatura cu
Majorarea de Capital Social, dupa caz, negocierea si semnarea oricaror
contracte cu intermediari si consultanti, indeplinirea oricaror acte si fapte
juridice necesare, utile sau oportune in legatura cu cele de mai sus;

ii. aprobarea oricaror contracte privind Majorarea Capitalului Social sau orice
alte aranjamente, angajamente, prospecte de oferta, documente de oferta,
orice contracte de subscriere, vanzare, stabilizare, agentie, de consultanta,
certificate, declaratii, registre, notificari, acte aditionale si orice alte acte si
documente necesare, sa indeplineasca orice formalitati si sa autorizeze
si/sau sa execute orice alte actiuni necesare pentru a da efecte depline
Majorarii de Capital Social; si

iii. reprezentarea Societatii Tn fata oricaror autoritati si institutii competente
(cum ar fi Oficiul Registrului Comertului, Autoritatea de Supraveghere
Financiara, Bursa de Valori Bucuresti, Depozitarul Central S.A.), notari publici
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sau orice alte persoane fizice sau juridice, In legatura cu Majorarea

Capitalului Social.

e Aprobarea urmatoarelor date in legaturd cu Majorarea Capitalului Social la care se
face referire in prezentul punct de pe ordinea de zi AGEA:

i 10 decembrie 2025 ca data de inregistrare pentru identificarea actionarilor
asupra carora se rasfrang efectele prezentei decizii, in conformitate cu
prevederile art. 87 (1) din Legea nr. 24/2017;

ii. 9 decembrie 2025 ca “ex-date” calculata in conformitate cu prevederile art.
2 alin. (2) lit. I) din Regulamentul nr. 5/2018;

iii. 8 decembrie 2025 ca data participarii garantate, in conformitate cu
prevederile art. 2 alin. (2) lit. j) din Regulamentul nr. 5/2018; si

iv. 11 decembrie 2025 ca data platii, in conformitate cu prevederile art. 2 alin.
(2) lit. h) si ale art. 178 din Regulamentul nr. 5/2018.

Aprobarea realizarii majorarilor de capital social de la punctele 3 si 4 prin plasament privat,
adresat unui numar limitat de investitori calificati si/sau necalificati (maximum 149 de
persoane), in conformitate cu art. 86 din Legea nr. 24/2017 si Regulamentul ASF nr.
5/2018.

Aprobarea ridicarii dreptului de preferinta al actionarilor existenti pentru subscrierea
actiunilor nou emise, conform art. 217 alin. (1) din Legea nr. 3 1/1990 si art. 86 din Legea
nr. 24/2017, motivat de necesitatea atragerii rapide de capital pentru finantarea
investitiilor imobiliare in curs in ce priveste majorarile capitalului social de la punctele 3 si
4 de mai sus, conform raport intocmit de catre Consiliul de Administratie al
Administratorului Unic REIT CAPITAL SA.

Aprobarea imputernicirii Administratorului Unic prin DI David Canta, cu posibilitate de
substituire, pentru selectia intermediarului autorizat (SSIF) care va derula plasamentele
private, a perioadei de ofetta si a criteriilor de alocare, a pragului de succes, a pretului
pentru plasamentul mentionat la pct 4 din prezentul convocator, semnarea contractului
de intermediere si a memorandumului de informare, notificarea ASF si BVB, si semnarea
documentatiei pentru admiterea la tranzactionare a actiunilor nou emise.

Aprobarea schimbarii denumirii societatii din “STAR RESIDENCE INVEST S.A.” in "STAR
INVEST S.A.” si modificarea corespunzatoare a Actului Constitutiv inclusiv a articolului
privind denumirea.
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Aprobarea mandatarii Administratorului Unic prin DI David Canta, cu posibilitate de

substituire, sa efectueze toate procedurile si formalitatile prevazute de lege inclusiv cu
semnarea actului constitutiv pentru ducerea la indeplinire a hotararilor AGEA, sa depuna
si sa preia acte si sa semneze in acest scop Th numele Societatii, in relatia cu Registrul
Comertului, Monitorul Oficial, Autoritatea de Supraveghere Financiara, Bursa de Valori
Bucuresti si cu orice alte institutii,

Aprobarea datei de 10.12.2025 ca ,data de inregistrare”, a datei de 09.12.2025 ca ,,ex-
date”, si 11.12.2025 ca data platii, in conformitate cu Regulamentul nr. 5/2018 si in
conformitate cu Legea nr. 24/2017.

Aprobarea incheierii unui contract de vanzare-cumparare avand drept obiect o cladire de
birouri situata pe strada Polona, Bucuresti, cu o suprafata totala construita de 13.755 mp
(mai multe detalii privind imobilul putand fi regasite in raportul curent al Societatii nr.
36/31.07.2025), la un pret de achizitie de 19.000.000 euro (care ar putea face obiectul
unor ajustari conform prevederilor documentatiei contractuale ce se va incheia cu privire
la aceasta tranzactie) (,Contractul de Vanzare-Cumparare”), respectiv imputernicirea
Administratorului Unic, cu posibilitatea de sub-delegare, sd indeplineasca orice acte sau
operatiuni necesare, utile si oportune in vederea incheierii si implementarii Contractului
de Vanzare-Cumparare, inclusiv:

e 53 negocieze, sa agreeze si sa semneze In numele si pe seama Societatii toti
termenii si conditiile Contractului de Vanzare-Cumparare, inclusiv pretul final,
structura si caracteristicile operatiunii, precum si Contractul de Vanzare-
Cumparare, precum si orice modificari la acesta;

e sd negocieze, sa agreeze, sa semneze in numele si pe seama Societatii oricare si
toate documentele aferente Contractului de Vanzare-Cumparare, inclusiv orice
aranjamente, garantii, angajamente, certificate, declaratii, registre, notificari, acte
aditionale si orice alte acte si documente necesare, utile si/sau oportune, sa
indeplineasca orice formalitati si sa autorizeze si/sau sa execute orice alte actiuni
necesare pentru incheierea si implementarea Contractului de Vanzare-Cumparare,
precum si orice modificari la acestea; si

e saimputerniceasca reprezentanti in vederea reprezentarii Societatii in fata oricaror
autoritati, institutii publice, persoane juridice sau fizice in legatura cu Contractul
de Vanzare-Cumparare si cu orice document privind acesta.

Prevederi diverse
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La Adunarea Generala Ordinara si Extraordinara a Actionarilor sunt indreptatiti sa

participe si sa voteze toti actionarii inregistrati la sfarsitul zilei de 10.11.2025 stabilita ca
data de referinta.

Accesul actionarilor indreptatiti sa participe la "AGEA” si la "AGOA”, este permis prin simpla
proba a identitatii acestora, facuta in cazul actionarilor persoane fizice cu actul de
identitate, iar in cazul actionarilor persoane juridice si a actionarilor persoane fizice
reprezentate, cu procura speciald sau generald, data persoanei fizice care-i reprezinta si
actul de identitate al reprezentantului. Formularul de procura poate fi obtinut de la sediul
administratorului Societatii Tncepand cu data de 19.10.2025 si de pe site-ul
www.starresidenceinvest.ro, fiind disponibil in limba romana.

Procura speciala sau generald se va intocmi in trei exemplare originale (unul pentru
societate, unul pentru mandant, unul pentru mandatar). Procurile si o copie a actului de
identitate sau a certificatului de Tnregistrare si a certificatului constatator eliberat de
registrul comertului sau orice alt document emis de catre o autoritate competenta din
statul in care actionarul este inmatriculat legal (cu o vechime de cel mult 3 luni raportat la
data publicarii convocatorului adunarii generale) vor fi depuse/transmise in original la
sediul Societatii sau transmise prin e-mail pana la data de 18.11.2025 ora 15.00, la adresa
de emai office @reit-capital.ro.

in cazul procurii speciale acordatd de citre un actionar unei institutii de credit care
presteaza servicii de custodie, aceasta va fi semnata de respectivul actionar si va fi insotita
de o declaratie pe proprie raspundere data de institutia de credit care a primit
imputernicirea de reprezentare prin procura speciald, din care sa reiasa ca:

- institutia de credit presteaza servicii de custodie pentru respectivul actionar,

- instructiunile din procura speciala sunt identice cu instructiunile din cadrul mesajului
SWIFT primit de institutia de credit pentru a vota in numele respectivului actionar,

- procura specialad este semnata de actionar.

La data adunarii, la intrarea in sala de sedinta a adunarii generale, reprezentantul
desemnat va preda originalul procurii, in cazul in care aceasta a fost transmisa prin e-mail
cu semnatura electronica incorporata, si o copie a actelor sale de identificare.

Unul sau mai multi actionari, reprezentand individual sau impreuna cel putin 5% din
capitalul social, au dreptul de a introduce puncte pe ordinea de zi a Adunarilor Generale.

Propunerile privind introducerea de puncte noi pe ordinea de zi a adunarii generale,
respectiv proiectele de hotarari pentru punctele incluse sau propuse spre a fi incluse pe
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ordinea de zi a adunarii generale, vor fi insotite de copiile actelor de identificare ale

initiatorilor. Acestea se refera la actele de identitate (buletin/carte de identitate) in cazul
persoanelor fizice si certificatele de inmatriculare si constatatoare sau orice alt document
emis de catre o autoritate competenta din statul in care actionarul este inmatriculat legal
(cu o vechime de cel mult 2 luni raportat la data publicarii convocatorului adunarii
generale) indicand detinatorii calitatii de reprezentanti legali pentru persoanele juridice
actionari ai Societatii. Documentele care atesta calitatea de reprezentant legal intocmite
intr-o limba straina alta decat limba engleza vor fi insotite de o traducere realizata de un
traducator autorizat, in limba romana sau in limba engleza, iar constatarea calitatii de
reprezentant legal se va face in baza listei actionarilor pusa la dispozitie de catre
Depozitarul Central. Propunerile vor fi depuse la sediul administratorului Societatii pana
cel tarziu la data de 04.11.2025, ora 17.00, in plic inchis, cu mentiunea scrisa in clar si cu
majuscule "PENTRU ADUNAREA GENERALA ORDINARA si EXTRAORDINARA A
ACTIONARILOR” sau transmise si prin e-mail, cu semnatura electronica incorporata
conform Legii nr.455/2001, privind semnatura electronica, in acelasi termen la adresa:
office@reit-capital.ro, mentionand la subiect ”PENTRU ADUNAREA GENERALA ORDINARA
si EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR".

Se aduce la cunostinta actionarilor ca in ceea ce priveste propunerile privind introducerea
de puncte noi pe ordinea de zi a adunarii, este necesar ca pentru fiecare punct propus de
initiatori sa existe o justificare sau un proiect de hotardre propus spre adoptare de
adunarea generala.

Ultima variantd actualizata a procurilor si buletinelor de vot prin corespondenta va fi
disponibila pe siteul societatii incepand cu data de 05.11.2025 ora 17.00.

Fiecare actionar are dreptul sa adreseze Administratorului Unic intrebari in scris inaintea
datei de desfasurare a adunarii generale, privind punctele de pe ordinea de zi, conform
art 198-199 din Regulamentul ASF nr. 5/2018. Raspunsul se considera dat daca informatia
solicitata este publicata pe pagina de internet a societatii.

Actionarii inregistrati la data de referinta in registrul actionarilor, au posibilitatea de a vota
prin corespondenta, inainte de data sedintei adunarilor prin utilizarea formularului de vot
prin corespondenta. Formularul de vot prin corespondenta, impreuna cu copia actului de
identitate si/sau a certificatului de inregistrare si a certificatului constatator emis de ORC
sau orice alt document al actionarului, emis de catre o autoritate competenta din statul in
care actionarul este Tnmatriculat legal (cu o vechime de cel mult 3 luni raportat la data
publicarii convocatorului adunarii generale) vor fi transmise Societatii, in original, la sediul
acesteia sau prin e-mail, cu semnatura electronica extinsa, incorporata conform Legii nr.
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455/2001, la adresa de email office@reit-capital.ro, pana la data 18.11.2025 ora 15.00.

Formularele vor fi redactate fie in limba romana fie in limba engleza, Actionarii care au
votat prin procuri speciale sau buletine de vot prin corespondenta isi pot modifica
optiunea initiala de vot sau mijlocul de exprimare a votului, fiind considerat valabil ultimul
vot exprimat si Tnregistrat pana in data 18.11.2025, ora 15.00.

Tn situatia Tn care actionarul care si-a exprimat votul prin corespondenta participd personal
sau prin reprezentant la adunarea generala, votul prin corespondenta exprimat pentru
acea adunare generald va fi anulat. In acest caz, va fi luat in considerare doar votul
exprimat personal sau prin reprezentant.

Formularele de buletin de vot prin corespondenta, formularele de procuri speciale
(ambele disponibile Tn limba romana si in limba englezd), documentele si materialele
informative referitoare la problemele incluse pe ordinea de zi, inclusiv proiectele de
hotarari, se pun la dispozitia actionarilor incepand cu data de 19.11.2025, ora 17.00 pe
website-ul societatii la adresa www.starresidenceinvest.ro si la sediul administratorului
societatii din Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 119.

Administratorul Unic recomanda actionarilor sa consulte materialele suport pentru AGOA
si AGEA, disponibile pe site-ul www.straresidenceinvest.ro incepand cu data publicarii
Convocatorului in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a IV-a.

David Canta,

Presedinte CA al REIT CAPITAL S.A., Administrator Unic al STAR RESIDENCE INVEST S.A.



