RAPORT AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

privind ridicarea dreptului de preferinta si determinarea valorii de emisiune a actiunilor

I. Contextul general

Prezentul raport este intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 217 alin. (2) din Legea nr.
31/1990 privind societatile, ale Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata, precum si ale Regulamentului ASF nr. 5/2018. Raportul are scopul de a
informa actionarii STAR RESIDENCE INVEST S.A. (propusa STAR INVEST S.A.) cu privire la motivele
ridicarii dreptului de preferinta al actionarilor existenti, precum si la criteriile de determinare a
valorii de emisiune a actiunilor nou emise, in contextul majorarii capitalului social supuse
aprobarii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor convocata pentru data de 18.11.2025.

Il. Motivele ridicarii dreptului de preferinta

* Necesitatea atragerii rapide de capital pentru finantarea proiectelor de investitii imobiliare
aflate in derulare si pentru consolidarea capacitatii de investitie a Societatii;

e Flexibilitatea procedurii de plasament privat, care permite accesarea resurselor de finantare
intr-un termen scurt, fara formalitatile extinse aferente unei oferte publice cu drept de preferinta;

e Cresterea gradului de diversificare a bazei de actionari prin atragerea unor investitori
institutionali si/sau persoane fizice cu profil investitional activ pe piata de capital;

e Mentinerea competitivitatii Societatii pe segmentul REIT si sustinerea strategiei de crestere
accelerata prin proiecte de investitii profitabile;

e Optimizarea structurii capitalului, in concordanta cu planul de dezvoltare pentru perioada
2025-2027.

Prin urmare, ridicarea dreptului de preferinta nu urmareste excluderea actionarilor actuali din
participarea la cresterea valorii societatii, ci asigurarea implementarii rapide a unei masuri
strategice necesare finantarii proiectelor curente.

lll. Determinarea valorii de emisiune a actiunilor

Valoarea nominala a actiunilor nou emise este de 0,20 lei/actiune, iar pretul de emisiune propus
este de 0,24 lei/actiune, incluzand o prima de emisiune de 0,04 lei/actiune.

Determinarea acestui pret are la baza urmatoarele considerente:



e Evolutia recentad a pretului de piata al actiunilor STAR RESIDENCE INVEST S.A. pe Bursa de Valori
Bucuresti;

* Valoarea activului net pe actiune conform celor mai recente situatii financiare disponibile;

¢ Nivelul de rentabilitate a activelor si randamentul asteptat de investitori pentru instrumente
similare;

e Interesul manifestat de investitori in rundele anterioare de majorare si de plasament;
e Principiul echilibrului intre atragerea de capital si protejarea intereselor actionarilor existenti.

Pretul final de subscriere urmeaza a fi stabilit de Administratorul Unic, impreuna cu intermediarul
autorizat selectat pentru derularea plasamentului privat, in functie de conditiile de piata din
momentul lansarii ofertei.

IV. Concluzii

Ridicarea dreptului de preferinta este justificatda de necesitatea atragerii eficiente de capital
pentru finantarea investitiilor Tn curs si consolidarea pozitiei Societatii pe piata imobiliara.
Consiliul de administratie apreciaza ca masura propusa serveste interesului general al actionarilor
si al Societatii, contribuind la dezvoltarea sustenabila a acesteia.

Prezentul raport va fi pus la dispozitia actionarilor odata cu convocatorul Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor si va fi publicat pe site-ul Societatii, in conformitate cu prevederile
legale aplicabile.
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